CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
DIRECCION GENERAL DE AERONAUTICA CIVIL
A

ADELA NUNEZ
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EN SANTIAGO DE CHILE, a treinta de Octubre de dos mil nueve, ante
mi, HECTOR RUBEN ESTAY RAMIREZ, Abogado, Notario Publico de
Santiago, Region Metropolitana, Suplente del Titular de la Primera
Notarfa de Nufioa don René 1. T. Martinez Miranda, con Oficio en calle
Domingo Faustino Sarmiento ndmero cincuenta y cinco, nombrado en
su reemplazo segun Decreto nimero seiscientos treinta y dos/dos mil
nueve, de la Corte de Apelaciones de Santiago de fecha nueve de
Octubre de dos mil nueve, Y protocolizado con fecha quince de
Octubre del presente afio, bajo el nimero DIECISIETE, entre el Fisco

de Chile -DIRECCION GENERAL DE AERONAUTICA CIVIL,

Servicio Publico regido por la Ley numero dieciséis millones
setecientos cincuenta y dos, RUT sesenta y un millones ciento cuatro
mil guién ocho, representada legalmente por su Director General,

General de Brigada Aérea (A) don JOSE_HUEPE PEREZ, chileno,

casado, ceédula nacional de identidad numero seis millones
cuatrocientos setenta y dos mil novecientos setenta guidon cinco,
ambos con domicilio en calle Miguel Claro numero mil trescientos

catorce, Providencia, Santiago, por una parte, y €n adelante |a
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arrendataria o la DGAC; y por la otra, dofila ORIANA MARTINEZ

NUNEZ, chilena, casada y separada de bienes, educadora de
parvulos, cédula de identidad nUmero sicte millones novecientos
treinta y ocho mil treinta y cuatro guion dos, con domicilio en calle
Francisco Bulnes Correa numero mil dieciocho, comuna de Las
Condes, en representacion, segln se acreditara, de dofla ADELA
NUNEZ, chilena, duefia de casa, cédula de identidad ndmero cuatro
millones ochocientos sesenta y ocho mil doscientos treinta y ocho
guién tres, domiciliada en calle Mar Amarillo numero cuatro mil
cuatrocientos uno, comuna de Peflaflor, Santiago, en adelante, la
arrendadora, los comparecientes mayores de edad, quienes acreditan
su identidad con las cédulas indicadas Yy exponen que se ha convenido

en el siguiente contrato de arrendamiento: PROPIEDAD.-
PRIMERO.- La arrendadora da en arrendamiento a la arrendataria,

quien acepta, la propiedad ubicada en calle Lorena ndamero mil
doscientos doce, comuna de Providencia, con el objeto de destinar el
inmueble dado en arrendamiento a oficinas de |a DGAC, para lo cual
la arrendadora declara que el bien raiz cuenta con el destino y las
autorizaciones administrativas y municipales que se requieren para
ese uso. Esta declaracion constituye cldusula esencial de este
contrato. PLAZOQ. SEGUNDO.- El arrendamiento empezara a regir el
dos de Noviembre de dos mil nueve, y tendré una vigencia de un afio,
plazo que se renovara y prorrogara en forma automatica y sucesiva
por periodos iguales. Si alguna de las partes decidiere no renovar el
contrato, deberd dar aviso a su contraparte por escrito y mediante
carta certificada, la que deberd ser entregada con a lo menos
Cuarenta y cinco dias anticipacion al vencimiento del plazo primitivo o
prorrogado. RENTA, TERCERO.- La renta de arrendamiento serd de
seiscientos cuarenta mil pesos, mensuales, y deberd pagarse

dentro de los primeros cinco dias hébiles de cada mes, en forma



¢ arrendamiento no se pagare dentro de los dias indicados, se
considerara como incumplimiento de contrato por parte del
arrendatario. REAJUSTE. CUARTO.- Las rentas de arrendamiento se
reajustardn durante toda la vigencia del arrendamiento y en la
medida que se produzca su prorroga, reajuste gue se hara cada un
afio, en la misma proporcion o porcentaje en que haya podido variar
el Indice de Precios al Consumidor determinado por el Instituto
Nacional de Estadisticas o por el organismo que |0 reemplace. En
consecuencia, el primer reajuste corresponderd a la renta del mes de
Noviembre dos mil diez, y se€ calculard en base a la variacion que
experimente el Indice de Precios al Consumidor, de los meses de
Noviembre y Diciembre de dos mil nueve, y los meses de Enero a
Septiembre de dos mil diez. SERVICIOS DOMICILIARIOS.
QUINTO.- La arrendataria estard obligada a pagar con toda
puntualidad y a quien corresponda, las cuentas de energia eléctrica,
gas, agua potable, agua de riego, extraccién de basuras, etc. El
arrendador o quien lo represente tendra derecho a exigir la
presentacion de los comprobantes de pago al dia. Queda
expresamente prohibido al arrendatario suscribir convenios para el
pago normal 0 en mora de estas cuentas de servicios domiciliarios.
REAJUSTABILIDAD OBLIGACIONES MOROSAS. SEXTO.- En caso
de no pago oportuno de la renta de arrendamiento y gue este
incumplimiento exceda de un mes, la renta correspondiente se'
reajustard en la misma proporcion gue hubiere variado el Indice de
Precios al Consumidor, determinado por el Instituto Nacional de
Estadisticas o por el organismo que haga sus veces, entre el mes
anteprecedente a aquel que debid hacerse el pago y el mes
anteprecedente a aquel en que el pago efectivamente se hagda;

ademas, si hubiere gastos de cobranza, sean judiciales 0 no, el_

Pl
P L |




arrendatario pagard dichos gastos sobre la suma reajustada,
limitados en el caso de cobro extrajudicial a un diez por ciento de lo
cobrado. PROHIBICIONES AL ARRENDATARIO. SEPTIMO.-
Queda prohibido al arrendatario SUBARRENDAR, CEDER O
TRANSFERIR, a cualquier titulo el presente contrato; entregar la
tenencia material del inmueble a terceros; hacer variaciones en la
propiedad; causar molestias a los vecinos; introducir en la propiedad
arrendada materias explosivas, inflamables o de mal olor y destinar el
inmueble arrendado a un objeto diferente del convenido en el nimero
19 de este contrato. Queda prohibido ademas cambiar los colores del
inmueble sin la autorizacion por escrito del arrendador o de quien sus
intereses represente. MANTENCION DEL INMUEBLE. OCTAVO.- Se
obliga el arrendatario a mantener en perfecto funcionamiento las
llaves de los artefactos, las llaves de paso, las valvulas y flotadores
de los excusados y los enchufes e interruptores de la instalacion
eléctrica, haciéndollos arreglar o cambiar por su cuenta; a conservar
la propiedad arrendada en perfecto estado de aseo y conservacion,
sin perjuicio de su desgaste natural. MEJORAS. NOVENO.- La
arrendadora no tendra obligacion de efectuar mejoras en el inmueble,
salvo aquellas indispensables para el uso adecuado del mismo,
conviniéndose que las que haga el arrendatario quedaran en beneficio
de la propiedad desde el momento mismo que sean efectuadas, sin
que el duefio deba pagar suma alguna por ellas, cualquiera sea su
caracter, naturaleza o monto, pudiendo el arrendatario retirar
aquellas mejoras que no causen detrimento al inmueble., RETARDO
EN PAGOS. DECIMO.- El solo retardo de treinta dias en el pago de
la renta de arrendamiento y/o de los servicios domiciliarios, contado
este plazo desde el dia diez de cada mes, dara derecho al arrendador
para poner término inmediato al arrendamiento, en la forma prescrita

por la ley. RESTITUCION DEL INMUEBLE. DECIMO PRIMERO.- El




iatamente que termine este contrato, entrega que debera
efectuar mediante la desocupacion y limpieza total de la propiedad,
poniéndola a disposicién del arrendador vy entregandole las llaves.
Ademéas deberd entregar los recibos gue acrediten el pago hasta el
dltimo dia que ocupé el inmueble, de los servicios domiciliarios.

DANOS Y PERJUICIOS. DECIMO SEGUNDO.- El arrendador no

respondera en manera alguna por robos que puedan ocurrir en la
propiedad arrendada, 0 por perjuicios en los bienes del arrendatario
que puedan producirse por incendio, inundaciones, actos terroristas,
maliciosos o como producto de desordenes. OBLIGACIONES
IMPUESTAS POR LA AUTORIDAD., DECIMO TERCERO.- Seran de

cargo del arrendatario los gastos que pueda demandar el
cumplimiento de ordenes o disposiciones que €n cualquier tiempo
pueda impartir 1a autoridad, ya sea referente a condiciones
sanitarias, higiénicas 0 reglamentarias de la propiedad, en relacion al
uso que se le dé por el arrendatario. VISITAS AL INMUEBLE.

ViSLi/AD AL LIS =T—m==

DECIMO CUARTO.- El arrendatario se obliga a dar las facilidades
necesarias para que el arrendador o quien lo represente o quien vaya
premunido de una orden de visita, puedan visitar el inmueble en los
horarios que se sefialan en el siguiente parrafo. Asimismo, en caso
que el duefio desee por una parte vender la propiedad, o por otra
parte ofrecerla en arriendo como consecuencia de su proxima
desocupacion, se obliga a mostrarla a lo menos tres veces 4a la
semana, durante dos horas cada vez, en horarios comprendidos entre

las doce y las dieciocho horas. GARANTIA DE ARRIENDO. DECIMO
QUINTO.- A fin de garantizar la conservacion de la propiedad y su
restitucion en el mismo estado en que la recibe, la devolucion y
conservacion de las especies Y artefactos que se indican en el acta; el

pago de los perjuicios y deterioros que se causen en la propiedad

se obliga a restituir el inmueble  arrendado s
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arrendada, sus servicios o instalaciones; vy, en general, para
responder al fiel cumplimiento de las estipulaciones de este contrato,
la parte arrendataria entrega en garantia en este acto al arrendador
la suma de Seiscientos cuarenta mil pesos, que el arrendador se
obliga a devolver reajustada de la misma forma y/o en los mismos
porcentajes en que se reajuste la renta de arrendamiento, dentro de
los treinta dias siguientes a la restitucion de la propiedad arrendada,
quedando desde luego autorizada la parte arrendadora para
descontar de la cantidad mencionada el valor efectivo de los
deterioros, perjuicios, que se hayan ocasionado, como asimismo el
valor de cuentas pendientes de gastos comunes y/o energia eléctrica,
gas, agua, etc. La garantia serd devuelta dentro de los treinta dias
corridos siguientes a la restitucion material del inmueble. El
arrendatario declara estar en conocimiento que la garantia de
arriendo queda en poder del arrendador. PROHIBICION DE
IMPUTAR LA GARANTIA AL PAGO DE RENTAS. DECIMO SEXTO.-

El arrendatario no podra en ningun caso imputar la garantia al pago

de rentas insolutas ni al arriendo del dltimo o (ltimos meses que

permanezca en la propiedad. SOLUCION DE CONTROVERSIAS.
DECIMO SEPTIMO.- Cualquier dificultad que surja entre las partes

con motivo del presente contrato o0 de sus documentos
complementarios, ya sea se refiera a su interpretacién, cumplimiento,
validez terminacién o cualquier otra causa relacionada con este
contrato, sera resuelta por los Tribunales Ordinarios de Justicia.

DOMICILIO, JURISDICCION Y COMPETENCIA. DECIMO
OCTAVO.- Para todos los efectos derivados de este contrato, las

partes fijan su domicilio en la ciudad y comuna de Santiago y se

someten la jurisdiccién y competencia de sus Tribunales Ordinarios

de Justicia. ENTREGA DE LA PROPIEDAD. DECIMO NOVENO.-

Conjuntamente con la entrega de copia del presente contrato de
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ntrato, conjuntamente con acta de entrega y recepcion, en la \
que consta detalladamente las condiciones en que se encuentra la
propiedad y detalle de su inventario de bienes. En el caso que en esta
acta de recepciéon y/o entrega de la propiedad se hubieren omitido
observaciones, las partes convienen en que la arrendataria hara un
listado en duplicado de ellas dentro de los diez dias siguientes en que
empieza a regir el presente contrato. Una copia de este listado se
entregard al arrendador, o a quien sus intereses represente, y la
copia le serd devuelta debidamente firmada, previa verificacion de 1o
aseverado en él. Si no lo hiciere, para todos lo efectos y en particular
para lo sefialado en las cldusulas décima quinta y décima séptima del
presente contrato, se entenderd que la propiedad ha sido recibida
conforme a la ya citada acta: si ésta no existiera, dentro del mismo
plazo e igual procedimiento, deberd dar a conocer sus observaciones.
Si no lo hiciere, para todos los efectos se entendera que la propiedad
ha sido recibida a entera y total satisfaccion. RESPONSABILIDAD
DEL ARRENDADOR. VIGESIMO.- El arrendador se hace

responsable de los dafilos y perjuicios que pudiere sufrir el
arrendatario, en el evento de existir juicios pendientes 0 que se
sucedan en contra de antiguos arrendatarios o de la propictaria del
inmueble, que perturben la tenencia pacifica del inmueble.
PERSONERIAS: La personeria del General de Brigada Aérea (A) don
José Huepe Pérez, RUT seis millones cuatrocientos setenta y dos mil
novecientos setenta quidn cinco, para representar a la Direccidn
General de Aerondutica Civil, consta en el Decreto Supremo AV
numero cero ciento diecinueve del veintinueve de Noviembre de dos
mil seis. La autorizacion de dofia ORIANA MARTINEZ NUNEZ, cédula
de identidad numero siete millones novecientos treinta y ocho mil

treinta y cuatro guion dos, para celebrar el presente contrato en




representacion de dofia Adela Nufiez, cédula de identidad numero
cuatro millones ochocientos sesenta y 0ocho mil doscientos treinta y
ocho guion tres, propietaria del inmueble dado en arrendamiento,
consta del instrumento privado denominado “Autorizacion-Carta-
Poder”, en el que la firma de la btorgante_ fue autorizada ante el
Notario de Macul don Juan Facuse Heresi. En comprobante y previa
lectura, firman los comparecientes, dejando su impresion digito
pulgpk derecho junto a sus firmas y agregandose ‘fotocopia autorizada

de shis\cédulas de identidad. Se da copia. Se anotd en el Repertorio
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ORIANA MARTINEZ NUNEZ
C.1.7.938.034-2
p. p. ADELA NUNEZ

Firmo y Sello la presente Copia que
gs Teslimonio el de su Original
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