'_-r«. e e

€n Vaidvia, @ 24 de Diclembre do 2007, comparscen por una parte Como-
“srrendador”, don Jalime Andrés Pefia Bravo, chileno, casado, Ingeniero
Constructor, Cédula Nacional de Identidad N° 8,292.971-1, con domicilio en calle
Padro de Valdivia N° 208, departamento N° 41, de la cludad de Valdivia; y por la
otra parfe como ‘arrendataric® o “parte amendataria”, et Departamento de
Bieniestar Social de 1a Direcclén de Aerondutica Civil, Rut 61.104.022-8,
Representante Legal Sr. Oscar del Carmen Medina Rojas, chileno, casado,
‘Cédula Nacional de Identidad N° 7.849.636-K, con domicilio en Eliodoro Yanez
N° 2394, comuna de Providentia, ciudad de Santiago, todos los comparecientes
mayores de edad, quienes exponen que han convenido en el contrato de

arrendamiénto que consta de las declaraciones y estipulaciones siguientes:

PROPIEDAD ,

1 El arreridador es duefio del Inmueble ubicado en Pasaje 4 N° 130, Villa Los
Robles, Isla Teja, de la ciudad de Valdivia y por este acto da en arrendamiento ala
barte arendataria, quien fo acepta para si, con el objeto de destinar el arriendo a
casa habitacion, no pudiendo cambiar su destino sin previa autorizacion escrita del
arrendador.

PLAZO

2° El contrato de arrendamiento comenzard a regir el dia 1° de Enero de 2008, y
ge conviens por ef plazo de un (1) aiio, venciendo en consecuencia el dia-3’1 gde
Diciembre de 2008, legada esta (itima fecha el contrato de arendamiento se
renovara avtomaticamente y sucesivamente par perindos de un aho, salvo que
siguna de las partes contratantes comunigue a ta-otra su intencién en contrario,
por carta certificada © notarial, deblendo las partes dar aviso de término con lo
‘menos 30 dias de anticipacién a la expiracion del contrato, ya bien se frate del
petiotic original o de cuaiquiera de sus prorrogas.




Asimismo cualquiefa de las partes previo aviso de 60 dias por escrito y mediante
carta certificada al domicilio de la parte contraria podra poner término al presente
contrato aGn en un periodo diferente al de vencimiento de la vigencia de este
instrumento ¢ antes del vencimiento de alguna de sus prorrogas.

RENTA .

3° La tenta de arrendamiento sers de $ 300.000- ( trescientos mil pesos)
ménsuales y debera pagarse dentro de fos primeros diez dids de-cada mes, en
forma anficipada, con cheque o ser depositada en cuenta corente del Banco
Santander Santiago, cuenta N° 05-85829-5, a nombre de don Jaime Bravo Pefia,
salvo otra orden dada por escfito por el amendador o quien sus intereses
represente.

tina vez efectuado ef depdsito por el arendatario, ¢l arrendador se compromete 8
emitic un-comprobante de pago de amiendo, el que debers ser enviado por carlta
centificada ol Departamento de Bienestar Social de la D.G.A.C. a la direccién
indicada en la comparecencia del presente instrumanto.

REAJUSTES -

4 La renta sé reajustars durante toda la vigencia del arrendamiento, reajusfe que
se dard cada un aflo, en la misma proporcion o porcentsje en que haya podido
variar el indice de Precios al Consumidor, determinado por'et instituto Nacional de
Estadisticas o por el Organismo que lo reemplace.

En caso de mora o simple refardo en ei pago de la renta de arrendamiento, 8e
deberd pagar por el arendatario, a titulo de multa, una suma equivalente a 0.2
Unidades de Fomanto o ia que lo reemplace, por cada dia de atraso.

GASTOS COMUNES YIO SERVICIOS ESPECIALES

5° La parte arendataria estaré obligada a pagar los gastos comunes (si-es que las
hubiese) o servicios espaciales, que puedan corresponder at inmueble objeto de
este contratp, pago que se debera efectuarse dentro de los primeros diez dias de
cada mes, ~'dr}n§19-y.ar quien coresponda, pago que deberd acreditar al propielario




TN

o a quien jo represente al momento de pagar la renta de arrendamiento
lo fuere requerido.
La parte arrendataria estard obligada, ademés, 3 pagar contoda puntualidad y a
quienes corresponda, 1as cuentas de snergia eléctrica, gas, agua potable y deméas
servicios conlratados por él. El arrendador o quien %o represente tendrd derecho
cuando el estime necesario a exigir ta presentacion de ios comprobiantes de pago
al dia.

Clueda expresamente prohibido al arrendatario suscribir convenios para el pago de

-
¥
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REAJUSTABILIDAD OBLIGACIONES MOROSAS
8> En caso de no pago oportuno-de la renta de amendamiento, y de los servicios

especiales, dichos pagos deberin hacerse por el arrendatario reajustadc en la
« primera proporcidn gue hubieré variado el indice ds Precios al Consumidor,

determinado poi el Instituto Nacicnal de Estadistica o por el Organismo que haga
sus veces, entre el mas ante precedente a aquel t.iu'é'ciebié hacerse el pago y e
mes ante precedente a aquel en que el pago efectivamente se haga; ademsds, si
hizbiere gastos de cobranza sean judiciales o no, el arrendatario pagara dichos
gastos sabre la suma reajustada, limitados an el caso de cobro extrajhdiciéi'a un
10% de lo cobrado.

PROHIBICIONES AL ARRENDATARIO

7° Queda prohivido al arrendatario y su infraccitn acarreard el témino inmediato
del presente contrato a) SUBARRENDAR, CEDER O TRANSFERIR, a cualguier
titulo el presente contrato; b) Agujerear las paredes; c) Hacer modificaciones en la

propiedad arvendada que importen cambios en su estructura, salvo autorizacién

pravia y escrita del amendador o de quien 1o represente; d) Hacer instalaciones
eléctricas, Teléfono y/o TV cable sobrepuestas en zocalos; e)lnfringir las leyes y
reglamantos sobre higiene, sanidad ambiental, contaminacion acGstica u oiras en

relacién a la naturaleza y destino de la.propiedad que se amienda; fjPagar la renta
de arrendamiento fuera det plazo. estipulado; g)Causar molestias a los vecinos;




i)introducir en I propiedad amendada animales, materias explosivas, inflamables,
comosivos o de mal olor y destinar el inmueble arrendado s un objeto diferente del
convenio en ef numero 1° de este contrato; hiNo. efectuar las reparaciones que
requiers- el inmueble o sug instalaciones an forma oportuna; i)No mantensr la
propiedad en perfecto estado de consarvacion.

La: infraccion de las: pmh‘blc!ones antes indicadas, had: resmnsabie de todos fos
perjuicias que pudiere causar al.amndgdm :

MANTENCION DEL INMUEBLE |

8° Se obliga &l aendataric a mameper en perfecto funcionamiento las Haves de
los artefacios, las llaves de pasc, las vélvulas, sifones y flotadores de los
excusados mantenciéh det sistema de agua potable y alcantarillado) y de los
enchufes, timbres @ InterTuptores de la Instalacion sléctrice (mantencidn del
sistema eléctrico), hacléndolos arreglar o cambiar por su-cuenta; & cuidar, regar y
mantener el jardin; a conservar la propledad atrendada. en perfecto estado de
-ased y-conservacion, a-mantener en buen estado las redes de gas, ! sistema de
calefon: y en general, a efectuar oportunamente y a su exclusivo costo y sin
‘derecho a reemboiso, cuando fuese necesario las reparaciones locativas conforme
“a la normativa vigente que regula estamateria.

'EF arvendatario se obliga a mantener en perfecto estado de-aseo, conservacion las
pinturas y jardin, obligandose a su costo, a restituir la propiedad, una vez
finalizado el contrato, debidamente pintada, y con sus instalaciones debidamente
funcionando. '

MEJORAS

'§° 1a parte arendadora $e:0biiga a mantener ia cosa amendada en buen estado,
efectuando todas las reparaciones necesarias, a-e@xcepcion de las locativas, fas
cuales son de cargo del amendatario.

Sia embargo sefa. ébﬂg'ado 'el af‘réndador*aan ‘alas reﬁaraciahefs lbcativas, si los

'fort;sxm,«o-dg la mala cahdad-de la .oosa.arrendada.




que sean de cargo de aquél quadarén en beneﬁcio de ia pmp!ed_ _‘ %@ﬁa
momento mismo que sean efectuadas, sin que el dusfio deba pagar sumh atgm’ffs’
por elias. 4o 8

RETARDO EN PAGOS

10° El s0lo retardo de diez dias en ef pago de la renta de amendamiento ylo

servicios especiales, contando este plazo desde el dia diez, de cada mes, dard

derecho al an'endader para. poner {8rmino inmediato al arrendamiento, en |5 forma

prescrita porla }ey 5

o

RESTITUCION DEL INMUEBLE

11° El arrendatario se obliga a restitulr el inmueble arrendado inmediatamente que
termine este contrato, entrega-que deberd hacer mediante la desocupacion y
fimpieza total de la propiedad, poniéndoia a disposicion del arrendador o a quien lo
répresente y entregandole las llaves, ademas deberd entregar los recibos que

screditen o pago de hasta el Ulimo dia que ocupa el inmueble, de los gastos

comunes o servicios especiales, cuentas te anergia elécirica, gas, agua potable,
etc. X

PROPIEDAD DE LOS MUEBLES
i_2° El arrendatario hace declaracion jurada de que Yos mueblas gue mantendré en
la propiedad arrendada seran de su exclusivo domiriio

VISITAS AL INMUEBLE ,

13° El arrendatario se obliga a dar las faclidades necesarias para que e
arrendador; 0 quien lo represente o quian vaya premunido de una orden, puedan
vigitar & inrmueble, Asimismo, en caso que el guefio desee por una parie vender la
propiedad, o por otra parte reamendarla, como consecuancia de su proxima
desocupacion, se obiiga a mostraria g 10 menos dos veces a ia semand, durante
dos horas cada vez, ‘en horarios comprendidos antre las 12:00 y las 18:00 horas,
para lo que debrerdn dar las facilidades corespondientes.




GARANTIA DE ARRIENDO
14° A fin de garanfizar la conservacién de ia propledad y su restitucién en ef
mismo estado-en que la recibe, fa devolucitn v conservacion de las especies y
artefactos que se indican en-el acta; el pago de'los:perjuicios y deterioros que se
causen en Ia propiedad arrendada; sus servicios o Instalaciones; y en general,
para responder &l fiel cumplimiento de las estipulaciones de este contrato, la parte
arrendalaria entraga en garantia en este acto la suma de $292.252- que o
arréndador 8o obliga a devolver rea;ustéda de la misma forma y/o en los mismos
porcentajes en que 8¢ resjusts a renta de arendamiento; dentro de los 30 dias
siguientes al restituir Ja propledad #gendada, quedando desde luego la parte
arendadora para’ descontar de la cantidad mencionada el valor efactivo de los
detarioros, perjuicios, ¥ el lucro cesante producto de deterioros y-perjuicios que se
hayan ocaslonado. Como asimismo ¢l valor de cuenias pendientes de gastos
comunes y/o energia eléctrica, gas, agua, etc.

El arrendatario declara estar en conocimiento que la garantia de amiendo queda
an poder del propletario del Inmusble:

PROHIBICION DE IMPUTAR LA GARANTIA AL PAGO DE RENTAS

15° E} arrendatario no puedse, en caso alguno, destinar la garantia al ba'go de
cualquiera de las rentas de amrendamiento, al pago de la multa o avaluacion
anticipada de perjuicios convenidos en el contrato o al page de cualquiera de las
rentas de ocupacion que se davenguen con posterioridad al término del contrato
de arrendamiento'y hasta ta restitucién material de la propiedad.

DOMIGILIO

16° Para todos los efectos derivados de aste contrato, las pavtes fijan su domicilio
en la ciudad de Santiago, v 86 someten ala jurisdiccion de sus tribunales de
justicia.




' CONTINUACION DE HECHO

17° Si'por cualquier causa o motive ef sigulente contrato continuare de/
después del vencimiento que se indica en la cléusula segunds, la relaciﬁﬂ emi": '
arrendador y arrendatario se seguird rigiendo en tdo, por los términos de este
contrato hasta la entrega materiat del inmueble objeto de & y hasta e
cumplimienta de todo o pactado.

ACTA

18° Forma parte integrante del presente contrato el acta que se levantara y
suscriben las partes al momento deé erdfrega fisica del Inmueble.

En el caso que en esta acta de recepcién yio entraga'c'iez- ia propiedad se hubieren
omitido chservaciones, las partes convienen en que 8l arrendatario hard un listado
de ellas dantro de los 10 dias siguisnies en que empleza a fegir el presente
contrate. Este listado se entregard al amrendador, o a quien sus intereses
represente, en su duplicado vy ia copia le seﬁfi debidamnta firmada, previa
verificacion de lo aseverado en & Sino lo htczere para todos los efectos y.en
particular para lo sefialado en la clausula N® 15 del presente contrato, se
éﬁtendjem que la propiedad ha sido recibida conforme a{a.va citada acta; si esta
fo existiera, dentro del mismo plazo y de igual procedimiento, deberé dar a
conocer sus cbservaciones. Si no lo hiclere, para todos los efectos se entendera
que la propiedad ha sido recibida a sntera y tofal satisfaccion.

Antes de firmar 1as partes dejan expresa constancia que entienden y aceptan sin
observacion alguna todo lo detaliado en ef presents contrato,

JAIME PENA BREVO OSCAR MEDINA ROJAS




FIRMO ANTE Mi, UNICAMENTE DON JAIME ANDRES PERA BRAVO, C.L N°
8.2029711 NACIONAL cOMO MRENI)M}QR VALDIVIA, DICIEMBRE 24
DEL 2007.-mog

Autorizo la firma de don Oscar Kennedy Del Carmen Medina
Rojas Cl1 NAC. 7.819. 636-K, en rep. del Departamento de
Bienestar Social de la Direccion de Ae¢ronautica Civil, como
arrendatario.- Santiago, 28 de diciembre de 2007.- mmic.-
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