DIRECCION GENERAL DE AERONAUTICA CIVIL OBJ. : APRUEBA CONTRATO DE

DEPARTAMENTO COMERCIAL

ARRENDAMIENTO SUSCRITO ENTRE
LA DIRECCION GENERAL DE
AERONAUTICA CIVIL Y TORRES
UNIDAS CHILE S.P.A. EN EL CERRO
PAJONALES IV*REGION.

-
EXENTANe 0020

sanTiaco, 1 3 FEB. 2015

RESOLUCION DE LA DIRECCION GENERAL DE AERONAUTICA CIVIL

VISTOS

a)

b)

Lo dispuesto en los articulos 3° letra i), 8° de la Ley N° 16.752 Organica de la DGAC, y lo
senalado en el parrafo Ill del Titulo Ill (articulos 66° y siguientes ) del D.L. 1939 de 1977.

Lo Resolucion N° 1.600, de fecha 30 de octubre de 2008, de la Contraloria General de la
Republica.

Lo dispuesto en la Resolucion N° 436 del 14 de septiembre del afio 2009, de la DGAC,
sobre delegacion de atribuciones a funcionarios del Servicio y sus modificaciones
posteriores.

Carta de Torres Unidas Chile S.p.A. de fecha 10 de noviembre de 2014, Exp OCP N°6204.
Oficio (O) DGAC N°05/01396 de fecha 19 de diciembre de 2014.

Contrato de Arrendamiento de fecha 09 de febrero de 2015.

CONSIDERANDO

a)

Que por razones de buena administracion, el Director General de Aeronautica Civil podra
celebrar contratos de arrendamientos para el otorgamiento a terceros del uso de terrenos
que le sean destinados.

Que por carta de fecha 10 de noviembre de 2014, Torres Unidas Chile S.p.A., solicito
considerar contrato de arrendamiento por una superficie de 80 m” para torre soportante
de antenas moviles de un operador en el Cerro Pajonales, IV* Regién.

Que por Oficio (O) DGAC N°05/01396 de fecha 19 de diciembre de 2015, el
Departamento Juridico informé antecedentes legales de Torres Unidas Chile S.p.A.

Que entre la Direccién General de Aeronautica Civil, RUT N°61.104.000-8 y la empresa
Torres Unidas Chile S.p.A., RUT N°87.845.500-2, celebraron con fecha 09 de febrero de
2015, un contrato de arrendamiento por una superficie de 80 m? para torre soportante de
antenas moviles de un operador en el Cerro Pajonales, 1V* Region.



RESUELVO:

1. APRUEBASE el Contrato de Arrendamiento suscrito entre la Direccion General de
Aeronautica Civil, en adelante “la DGAC” y la empresa Torres Unidas Chile S.p.A., en
adelante “el arrendatario”, por una superficie de 80 m® para una torre soportante de
antenas moviles de un operador en el Cerro Pajonales, IV Regién.

2. En términos generales, la superficie descrita anteriormente sera destinada a la instalacion
y funcionamiento de un sitio de Telecomunicaciones, donde el arrendatario instalara una
torre, equipos vinculados a la torre y antenas de telecomunicaciones propias y/o de
terceras companias de telecomunicaciones al tenor de lo establecido en la Ley N°18.618,
General de Telecomunicaciones y sus normas complementarias.

Al respecto, el arrendatario debera prestar los servicios sefialados anteriormente o bien
aquellos que sean solicitados y autorizados por la DGAC, estando obligado a obtener en

cada caso, los permisos, autorizaciones o certificaciones que correspondan, segln sea el
caso.

3. Los gastos que demanden la habilitacion e instalaciones necesarias en la superficie que se
entrega en arrendamiento, deben ser integramente por cuenta del arrendatario de acuerdo
a los requerimientos de la DGAC.

4, El arrendador autoriza al arrendatario a co-localizar, siempre y so6lo cuando, la capacidad de
la torre soportante lo permita, para lo cual el arrendatario debera proporcionar a la DGAC el
certificado pertinente, y cuando se acredite que no se afecta la seguridad de la navegacion
aerea o se interfiera las telecomunicaciones aerondauticas, lo que sera informado por la
DGAC. Estas condiciones deberan ser permanentemente fiscalizadas por la Jefatura del
Aerédromo La Florida. La falta de cumplimiento de estas condiciones habilitara a la DGAC
para poner término al contrato.

5. El plazo de este arrendamiento comenzara a regir desde el dia 01 de marzo del afno 2015
hasta el 31 de diciembre del ano 2018, ambas fechas inclusive.

6. La renta mensual de arrendamiento sera de $1.250.000.- (Un millén doscientos cincuenta
mil pesos.-). Dicha renta sera reajustada trimestralmente en su monto, en el mismo
porcentaje de variacion que experimente el indice oficial de Precios al Consumidor en el
mismo trimestre, y que para estos efectos se fija en los meses de enero, abril, julio y
octubre de cada ano. La renta mensual que no se pague dentro del plazo estipulado en la
factura correspondiente a cada mes, devengara los reajustes e intereses correspondientes.

7. La renta mensual senalada en el punto 6 precedente, se incrementara en un 30% calculada
sobre el monto correspondiente al mes de arrendamiento, cada vez que el arrendatario
ejecute la facultad de co-localizar, ocasion en que las partes suscribiran un anexo del
presente contrato.

Este instrumento se devengara desde la instalacion de la empresa que co-localiza en la
infraestructura de Torres Unidas Chile S.p.A. o desde la fecha del acuerdo de
co-localizacion entre el tercero y el arrendatario, segln la alternativa que ocurra primero.



10.

il

12.

13.

Para garantizar el fiel y oportuno cumplimiento de las obligaciones que le impone el
presente contrato de arrendamiento, el arrendatario entregard, una Boleta Bancaria de
Garantia a favor del “Fisco-Direccion General de Aeronautica Civil’, RUT: 61.104.000-8 por
un valor de UF 153, con una vigencia al 31 de marzo de 2019. Su no presentacion,

facultara a la DGAC para disponer el término anticipado del presente contrato de
arrendamiento.

La boleta bancaria de garantia debera ser reemplazada cada vez que se cumpla lo
estipulado en el punto 7 precedente, vale decir, cada vez que la renta de arrendamiento
se incremente en un 30%, producto de la co-localizacién. Los términos de la nueva boleta
bancaria de garantia, sera informada en el anexo de contrato.

El arrendatario autoriza a la DGAC hacer efectiva esta Boleta Bancaria de Garantia en caso
de incumplimiento de cualquiera de las obligaciones del arrendatario, requerida la restitucion
de la superficie entregada en arrendamiento, esta no fuere entregada oportunamente, o en
el evento de existir deudas pendientes de cargo exclusivo del arrendamiento, por cualquiera
de los conceptos aludidos en el presente contrato. En todo caso, el cobro de la garantia
puede realizarse en cualquier momento, cuando ocurra una causal que lo habilite.

La DGAC autoriza al arrendatario para subarrendar la superficie que por este acto se da en
arrendamiento a empresa de telecomunicaciones, con la finalidad que instalen sus antenas
y equipos de telecomunicaciones en la infragstructura del arrendatario ubicada en la
superficie. El arrendatario debera notificar a la DGAC con una anticipacién minima de 15
dias a la fecha del subarriendo, a través de carta certificada enviada al domicilio, el hecho
de haber ejercido la facultad de subarrendamiento sefalada en esta clausula.

El arrendatario debera informar, a requerimiento de la DGAC mediante el envio de una
declaracion jurada efectuada por alguno de los representantes legales del arrendatario al
domicilio de la DGAC, indicando nimero de empresas de telecomunicaciones que tienen
acuerdo de co-localizacion vigente con el arrendatario. La infraccién a esta obligacion dara
derecho a la DGAC para poner término anticipado al presente contrato. Se deja constancia
que la compania Telefénica Moéviles Chile S.A. ya se encuentra instalada en la
infraestructura al arrendatario ubicada en la superficie.

El no pago de dos mensualidades en el plazo estipulado, sera causal suficiente para poner
termino inmediato y anticipado al contrato de arrendamiento, sin responsabilidad alguna
para el Fisco y con la facultad de la DGAC de hacer efectiva la garantia existente y/o
disponer el cobro judicial o extrajudicial de los derechos e intereses adeudados.

El arrendatario autoriza a la DGAC, para que en caso de incumplimiento, simple retardo o
mora en el pago de las obligaciones que se originan por el presente contrato de
arrendamiento, ingrese sus datos en un sistema de informacién comercial publico, pudiendo
ser procesados, tratados y comunicados, en cualquier forma o medio. Asimismo, el
arrendatario autoriza a la DGAC para el tratamiento de sus datos personales, en el
cumplimiento de sus funciones propias.

Sera obligacion del arrendatario destinar la superficie que se le entregue, exclusivamente a
los fines y objeto del contrato de arrendamiento, asi como también, mantener y conservar
en perfectas condiciones de ornato y aseo los lugares que corresponden a la superficie en
arrendamiento.
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El arrendatario debera someterse a la supervigilancia y fiscalizacion de la Jefatura del
Aerédromo La Florida, quien sera el nexo entre el arrendatario y la DGAC, como asimismo,
a las inspecciones que aquel disponga en el momento en que lo estime conveniente.

La DGAC, por intermedio de la Jefatura del Aerédromo La Florida, se reserva el derecho de

cambiar, conservar, disminuir o aumentar la superficie ocupada. El costo de reubicacién
sera por cuenta del arrendatario.

Sera responsabilidad del arrendatario el cumplimiento de las disposiciones tributarias,

municipales, sanitarias, medio ambientales u otras que afecten a la superficie en
arrendamiento.

Sera responsabilidad del arrendatario, la obtencién de los permisos y/o patentes
comerciales, municipales u otras, a las que esté afecta el arrendamiento.

Sera obligacion del arrendatario el cumplimiento estricto de las obligaciones que emanan
de las leyes y los contratos de trabajo del personal de su dependencia.

El arrendatario asumira la responsabilidad y defensa de cualquier reclamo judicial o
administrativo, que pudiere surgir por danos a la propiedad, dafos a las personas,
lesiones o muertes de personas, como consecuencia de operaciones efectuadas por el
arrendatario o personal de su dependencia, en el caso de corresponder.

El arrendatario debera pagar la parte correspondiente de los gastos comunes o servicios
basicos que afecten a la superficie en arrendamiento, en caso de corresponder, como asf
también, las conexiones necesarias para el funcionamiento de sus equipos, para realizar
tales conexiones deberé contar con la autorizacion de la DGAC y los gastos que impliquen
tales conexiones deberan ser de cargo del arrendatario.

El término del presente contrato de arrendamiento pondra término a los acuerdos de co-
localizacion existentes entre el arrendatario y sus subarrendatarios, sin derecho a
indemnizacion o compensacion alguna. El arrendatario debera consignar una clausula en
los acuerdos de co-localizacién que exprese lo expuesto.

El arrendatario no podra efectuar otras construcciones, instalaciones o mejoras, que las
ya permitidas por la DGAC, sin la autorizacién de ésta dada por escrito.

El arrendatario no podra ceder, transferir o gravar a titulo alguno, los derechos que le
correspondan, en virtud al contrato de arrendamiento, sin previa autorizacion de la DGAC.

Sera causal de término anticipado del contrato de arrendamiento, el hecho que el
arrendatario o sus dependientes utilicen la superficie e instalaciones concedidas para
perpetrar actos ilicitos o que constituyan ofensas al orden publico, la moral o las buenas
costumbres.

La DGAC se reserva el derecho de otorgar a futuro, otros arrendamientos para la misma
finalidad y servicio, si asi lo determinan las necesidades de la Institucion.

La DGAC no respondera en caso alguno por los robos, perjuicios u otros danos que
pueda sufrir el arrendatario o terceros dentro de la dependencia que comprenda el
contrato de arrendamiento.
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Al término del arrendamiento o en el caso que éste quedare sin efecto por cualquiera causa,
las construcciones, instalaciones o mejoras que se introdujeren quedaran a beneficio fiscal,
sin indemnizacién alguna por parte del Fisco.

Sera obligacion del arrendatario restituir la superficie que comprende el arrendamiento en
buen estado al momento de su entrega.

Sera obligacién del arrendatario dar cumplimiento a todas las obligaciones y disposiciones
que emanen del Cédigo Sanitario, de la Ley N°19.300 sobre Bases Generales del Medio
Ambiente, como asimismo de cualquier otra norma legal o reglamentaria contemplada en el
orden juridico vigente y a las instrucciones y resoluciones que las autoridades sectoriales
competentes sobre la materia dicten en uso de sus atribuciones, siendo siempre de cargo
del arrendatario asumir los costos que ello implique.

Sera obligacion del arrendatario dar estricto cumplimiento a la Ley N°18.618, General de
Telecomunicaciones y a la normativa sectorial aplicable.

El arrendatario deberé informar por escrito a la DGAC cualquier cambio de domicilio que se
efectue.

Sera obligacion del arrendatario, informar por escrito y al mas breve plazo, cualquier
modificacién que se introduzca a sus estatutos sociales, con el objeto de efectuar
oportunamente los cambios administrativos inherentes al arrendamiento. Los
antecedentes que dan cuenta de ello, deberan acompanarse en original o autorizados
ante Notario Publico.

En la eventualidad que el arrendatario, decida poner término anticipado al contrato de
arrendamiento, debera informarlo por escrito a la DGAC con a lo menos 30 dias de
anticipacion.

Sera obligacion del arrendatario cumplir con todas las disposiciones que la DGAC dicte,
relacionadas con el funcionamiento del recinto DGAC ubicado en el Cerro Pajonales.

El incumplimiento a cualquiera de las obligaciones impuestas al arrendatario, sera causal de
término anticipado e inmediato al contrato de arrendamiento.

Toda mejora introducida por el arrendatario en la propiedad y que no deba quedar a
beneficio del Fisco segln las estipulaciones del contrato, respondera preferentemente al

pago de rentas de arrendamientos insolutas y prestaciones a que pueda estar obligado el
arrendatario.

La Resolucion de la DGAC o copia autorizada de ésta que declare terminado el contrato de
arrendamiento, servira de titulo ejecutivo para obtener el pago de deudas insolutas,
contribuciones, intereses penales e indemnizaciones que se deban al Fisco por el ex —
arrendatario.

Para todos los efectos legales derivados del contrato que se aprueba, las partes fijan su
domicilio en la ciudad de Santiago y se someten a la jurisdiccion de sus tribunales.

En todo lo no previsto en la presente resolucion o en el contrato de arrendamiento que se
aprueba, se entenderan incorporadas las disposiciones que sobre la materia contiene el
D.L. N°1939 y sus modificaciones posteriores.



40. Los antecedentes que dieron origen a la presente Resolucion, seran archivados en la

Seccion Concesiones, Subdepartamento Comerecializacion, Departamento Comercial de
la DGAC.

Andtese y Comuniquese.
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